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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Palsternackan 5 i Gamla Enskede far harmed avge arsredovisning fér
verksamhetsaret
2011-01-01 - 2011-12-31.

Allmant om verksamheten

| februari 2009 tecknades ett avtal som innebar att Hagerstens Enskilda Fastighetsagare AB, HEFAB,
av NCC bestéllde en totalentreprenad av 47 st Iagenheter, parkeringsplats samt garage. Projektet
heter idag BRF Palsternackan 5.

Férvaltning

Féreningens ekonomiska forvaltning har skétts av Valvet Férvaltning AB, den tekniska férvaltningen
har legat hos samma leverantér. Tradgardsskétsel handhas av MJ Contractor da ett avtal tidigare
tecknats av NCC. Avtalet innebar ingen kostnad foér féreningen.

Fastigheten ar fullvardesférsékrad hos Brandkontoret.

Fastigheten i allméanhet

Foreningen har en tvattstuga, 23 parkeringsplatser, 16 garageplatser, kallarférrad, tva stationer for
hushallssopor och en innergard med lekplats. Parkeringsplatsen administreras som en
gemensamhetsanlaggning tillsammans med grannféreningen, Palsternackan 4.

Fastighetens tekniska status

Nybyggd fastighet som togs i bruk under férsta kvartalet 2011. Uppvarmningen bestar av fjarrvarme
med varmeatervinning. El och vatten ingar i manadsavgift och hyror. Bredband, kabel-tv och telefon
finns installerat i samtliga lagenheter.

Styrelsen Vald period
Ordférande - Géran Nilsson 1ar
Sekreterare - Niklas Franzel 2ar
Kassor - Helen Kane 2ar
Ledamot - Anders Jaderberg 2ar
Ledamot - Géran Erixon 1ar
Suppleant - Jens Munkhammar 2ar
Suppleant - Fredrik Krutrék 1ar
Valberedning

Anna Havner 2ar
Peter Snickar 1ar
Revisor

Leif Bengtsson, Grant Thornton Sweden AB

Aret som gatt

Rubriken avser har den period som nuvarande styrelse varit ansvarig fér féreningen, (1/9 - 31/12 2011.
Tiden fran projektstart fram till 30/8 fanns en byggstyrelse som tillsattes av HEFAB. Overlamningen
fran byggstyrelse till nuvarande skedde vid en extrastdamma den 10 oktober. Nuvarande styrelse
féregicks av en interimsstyrelse som fran juni 2011 fram till 6vertagandet av féreningen s&g som sin
uppgift att fa fram information och status i olika fragor som bedémdes viktiga fér féreningen.

Nuvarande styrelsen i féreningen Palsternackan 5 har under aktuell ansvarsperiod haft tre
protokollférda méten. Under perioden juni - september hade féreningens interimsstyrelse tre
protokollférda méten.

Styrelsen beslutade att skapa arbetsgrupper som tar fram férslag pa uppgifter och atgérder som
féreningens medlemmar vill att styrelsen beslutar om.

Féljande arbetsgrupper finns idag,

Tradgardsgruppen - Fest & Arrangemang - Fastighet Teknik & Sékerhet - Kommunikation.
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Fragor som styrelsen har prioriterat under perioden ér,

- ekonomiuppféljning

- skapande av trivselregler

- nytt elavtal

- ny leverantér av vinterunderhall

- problematiken i vart varmesystem

- utredning kring var gemensamhetsanlaggning, parkeringsplats

Exempel pa fragor som styrelsen arbetar med i dagsldget,
- enhetliga regler kring markiser och insynsskydd

- en egen hemsida for féreningen

- Oversyn av sakerhetsnivan i portar férrad

- service och underhall, lekplats

Enskede den 22 april 2012
Styrelsen Brf Palsternackan 5

Ekonomi

Disposition av féreningens vinst eller forlust

Belopp i kr
Till foreningstammans férfogande star féljande medel:
Arets resultat -190 050
Totalt -190 050
Styrelsen foreslar att arets underskott behandlas enligt féljande:
Reserveras i fond for yttre underhall
Balanseras i ny réakning -190 050
Summa -190 050

Vad betréffar féretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsattning 1 2 425 553 -
Rorelsens intdkter 2 425 553 -
Rérelsens kostnader 2
Fastighetskostnader -99 449 -
Reparationer och underhall -36 489 -
Taxe- och avtalsbundna kostnader -398 478 -
Ovriga férvaltningskostnader -249 012 -
Roérelsens kostnader -783 428 -
Resultat fére av- och nedskrivningar 1642 125 -
Avskrivningar
Avskrivningar anlaggningstillgangar -677 300 -
Rorelseresultat 964 825 -
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 241 548 -
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -1 396 423 -
Resultat efter finansiella poster -190 050 -
Resultat fore skatt -190 050 -

Arets resultat -190 050 -
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 5

Byggnader och mark 190 672 575 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 190 672 575 -
Summa anldaggningstiligangar 190 672 575 -

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 6

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 147 903 -
Summa kortfristiga fordringar 147 903 -
Kassa och bank 611 550 -
Summa omsittningstillgangar 759 453 -
SUMMA TILLGANGAR 191 432 028 -
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Balansrdkning

Belopp i kr 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/upplatelser 148 400 000 -
Summa bundet eget kapital 148 400 000 -
Ansamlad férlust
Arets resultat -190 050 -
Summa ansamlad forlust -190 050 -
Summa eget kapital 148 209 950 -
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 42 940 000 -
Summa langfristiga skulder 42 940 000 -
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 49 045 -
Férutbetalda hyror och avgifter 163 057 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 69 976 -
Summa kortfristiga skulder 282 078 -
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 191 432 028 -
Stallda sdkerheter

2011-12-31 2010-12-31
Fastighetsinteckningar 43 000 000

43 000 000 -
Ansvarsférbindelser Inga
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2011-12-31 2010-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -190 050
Avskrivningar 677 300

487 250 -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 487 250 -
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran foéréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/minskning(+) av kortfr fordringar -147 903
Okning(+)/minskning(-) av kortfr skulder 282 078
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 621 425 -
Investeringsverksamheten
Investering i fastighet -191 349 875
Kassaflode fran investeringsverksamheten -190 728 450 -
Finansieringsverksamheten
Fastighetslan 42 940 000
Inbetalda insatser 148 400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 191 340 000 -
Arets kassafléde 611 550 -
Likvida medel vid arets slut 611 550 -
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med god redovisningssed och Bokféringsnamndens
allmanna rad.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat restvarde
och avskrivning sker 6ver tillgdngens beraknade nyttjandeperiod.
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Noter

|
Not 1 Nettoomsattning per rorelsegren
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2011-12-31 2010-12-31
Hyresintakter p-platser och garage 85 350 -
Arsavgifter bostader 1620 812 -
Ovriga intékter 719 391 -
2425553 -
Not 2 Roérelsens kostnader
Fastighetskostnader
2011-12-31 2010-12-31
Inkép material 7 837 -
Stadning/hyrmattor 87 015 -
Besiktningskostnader 2625 -
Ovriga képta tjanster 1972 -
99 449 -
Reparation och underhall
2011-12-31 2010-12-31
Reparationer el 3850 -
Reparationer Tv/portelefon 8 082 -
Ovriga reparationer 12 038 -
Underhall TV/porttelefon/kadlas 1550 -
Underhall hissar 10 969 -
36 489 -
Taxe- och avtalsbundna kostnader
2011-12-31 2010-12-31
Fastighetsel 135 144 -
Uppvarmning 212 386 -
Vatten och aviopp 39 897 -
Sophamtning 10 282 -
Kabel-TV/bredband 769 -
398 478 -
Ovriga férvaltningskostnader
2011-12-31 2010-12-31
Férvaltning, fast avtal 154 167 -
Férvaltning, tilkommande arbete 13125 -
Fastighetsfoérsakring 28 537 -
Revisionsarvode extern revisor 38 313 -
Ovriga férvaltningskostnader 10 914 -
Bankkostnader 3056 =
Ovriga externa kostnader 900 -

249 012
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Fastighetsskatt
2011-12-31 2010-12-31
Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter
2011-12-31 2010-12-31
Ranteintakter bank 241 548 -
241 548 -
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2011-12-31 2010-12-31
Rantekostnader fastighetslan 1396 423 -
1396 423 -
Not 5 Materiella anlaggningstillgangar
Anskaffnings- Arets  Avskrivnings ~ Ackumulerade Bokfort
vérde  avskrivning procent avskrivningar vérde
Byggnad 154 993 399 677 300 0,5% -677 300 154 316 099
Mark 36 356 476 36 356 476
191 349 875 677 300 -677 300 190 672 575
Fastighetens taxeringsvérde
Bostader Lokaler Summa
Summa - < -
Fastigheten saknar for narvarande taxeringsvérde och kommer att taxeras som hyreshus.
Taxerinen beréknas foér 2011 bli 66 800 000 kr.
Not 6 Kortfristiga fordringar
Kundfordingar
Kundfordringar 2011-12-31 2010-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2011-12-31 2010-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 10 377 -
Forkottsbetalt férvaltningsarvode kv 1 62 504
HEFAB 75 022

147 903
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Not 7 Eget kapital
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Upplatelse  Yttre rep. Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Erlagda Insatser / upplatelseavgifter 148 400 000 -
Disposition enl arsstammobeslut - -
Arets resultat -190 050
Vid arets slut 148 400 000 - - - -190 050
Not 8 Langfristiga skulder
Langivare 2011-12-31 Férandring 2010-12-31
Fastighetslan -14 000 000 -14 000 000 -
Fastighetslan -15 000 000 -15 000 000 -
Fastighetslan -13 940 000 -13 940 000 -
-42 940 000 -42 940 000 -
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Lanevillkor
Langivare Belopp Réntesats Loptid
Danske Bank -14 000 000 4.5% 2016-02-25
Danske Bank -15 000 000 3,75% 2014-02-25
Danske Bank -13 940 000 3,236% 3m
-42 940 000
Redovisad rantesats géller per 2011-12-31.
Not 9 Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
2011-12-31 2010-12-31
Leverantorsskulder 49 045 -
49 045 -
Férutbetalda hyror och avgifter
2011-12-31 2010-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 163 057 -
163 057 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2011-12-31 2010-12-31
Upplupna rantekostnader 4 586 -
Fjarrvarme dec 27 754
Elektricitet dec 9 511
Revisionsarvode 15 000
Valvet, delbokslut 13125

69 976
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Underskrifter

Anders Jaderbe
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den ..... /5/‘!0‘4'/\20/4




Q GrantThornton

Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Palsternackan 5 i Gamla Enskede,
org.nr 769618-2075

Rapport om drsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Palsternackan 5 i Gamla Enskede for ar
2011.

Styrelsens ansvar foér arsredovisningen
Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvindig for att uppritta en

arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur foreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ar
andamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av andamalsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiamtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2011
och av dess finansiella resultat och kassafloden for éret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen foér
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utover min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande

foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Palsternackan 5 i
Gamla Enskede for ar 2011.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som undetlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som undetlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot
ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och indamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den /¢ juni 2012
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