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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF PALSTERNACKAN 5 | GAMLA
ENSKEDE

Styrelsen avger harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2008-01-23 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan registrerades
2011-02-01. Féreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2019-08-30.

Siite
Foéreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Palsternackan 5 som forvarvades 2011. Féreningen har 47
bostadsritter om totalt 3 912 kvm. I féreningen finns 23 parkeringsplatser och 16 platser i inomhusgarage.

Lagenhetsfordelning:
5st 1 rum och kok
7st 2 rum och kok
16st 3 rum och kok
19st 4 rum och kok

Forsdkring
Fastigheten ér fullvardesforsakrad hos Brandkontoret. I avtalet ingar styrelseansvarsforsékring. (Observera att
denna ej ersitter hemforsiakringen.)

Styrelsens sammansdttning
Erik Thorén Ordférande

Henrik Arvidsson Ledamot

Jens Munkhammar  Ledamot
Anders Andersson  Ledamot
Sofie Blomkvist Ledamot
Asa Gustafson Suppleant
Viveca Kleebinder ~ Suppleant
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Valberedning
Allan Nyrén och Gunilla Nilsson.

Firmateckning
Foreningens firma har tecknats av tva ledamoter i forening.

Revisorer

Till revisor har féreningen valt Grant Thornton med Josef Hagsten som huvudansvarig revisor.

Sammantrdden och styrelsemébten

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-05-19. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda

sammantraden.

Utforda historiska underhdll

2020 Reparation av foéreningens virmesystem
2020 Installation av solceller péa taken

2019 Installation av laddstolpar

2018 Underhallsspolning av samtliga avlopp
2018 Installering av dérrautomatik

2017 Byte kompressor till virmepump

2017 Monterat galler under trappan i kdllarplanet i tre portar
2017 OVK med efterféljande arbeten

2016 Malning fasad/sophus

2013 Trébeklatt gavlar pa balkonger

2013 Inféllda koddosor via portar

Planerade underhdll

2022 Renovering av foreningens innergard

2022 Slipning och lackning av portar

Till framtida planerat underhall samlas medel via arlig avsattning till foreningens yttre underhéllsfond i
enlighet av styrelsen faststilld underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital
i balansrakningen.
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Underhallsplan
Underhéllsplan har féreningen upprittat ar 2014, vilken stracker sig 20ar. Planen uppdateras fortlopande.

Avtal med leverantirer

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel ~ Delagott Forvaltning AB
Tradgérdsskotsel Swed Mark & Park AB
Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen dr medlemmar i Bostadsritterna.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2021 &r en forlust. Resultatet for ar 2021 &r samre dn resultatet for ar 2020.
Forandringen beror fraimst pa 6kade rorelsekostnader. I resultatet ingér avskrivningar vilket &r en
bokforingsméssig virdeminskning av féreningens fastighet och den posten péaverkar inte féreningens
likviditet.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost dr rantekostnaden och den har under ar 2021 minskat vilket delvis
beror pa den ligre rintenivan som belastat féreningen i kombination med amorteringar. Foreningen har dven

under dret omfoérhandlat och bundit en av lanedelarna till en ldgre rinta.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsverksamheten i
form av lan och upplatelser har féreningen ett positivt kassaflode. I kassaflodesanalysen aterfinns mer
information om érets likviditetsflode.

Genomforda dtedrder och underhdll

Under aret har foreningen installerat avlasare for att kunna debitera medlemmarna vatten (bade kall- och
varmvatten) individuellt utifran férbrukning.

Styrelsen har under éret initierat arbetet med att renovera foreningens innergérd och upphandlat detta genom
forfragan till flertalet entreprendrer. Genomférande kommer ske under varen 2022.

Under aret har arbetet med foreningens viarmesystem fortsatt genom att de ackumulatortankar som fanns for
varmvatten monterats bort da de hade borjat licka. Efter utredning av expertis kunde dessa monteras bort,
och ej ersittas, utan paverkan pa fastighetens funktion.

Foreningen har dven genomfort en ny energideklaration under éret och effekten av solcellsinstallationen blev
att foreningen sénkte sin energiprestanda fran 90 till 70 kWh/m2 och fick energiklass C.

Under arets borjan erbjods alla medlemmar ny brandvarnare (med 10-ars batteri) dd de som sattes upp vid
byggandet av fastigheten borjade varna for slut pa batteri. Styrelsen har dven fortsatt arbetet med SBA
(Systematiskt Brandskyddsarbete) under det aret.
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Ovriga uppgifter

Arsavgifterna har under rikenskapséret varit oforandrade, men i samband med budgetarbetet infor ar 2022
beslutade styrelsen om en sinkning av avgifterna pa 3% fr.o.m. 1 januari 2022. Detta har genomforts da
foreningen fran arsskiftet borjar debitera medlemmarna for deras faktiska forbrukning av varm- och
kallvatten.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 73 st. Tillkommande medlemmar under éret var 12 och
avgdende medlemmar under aret var 13. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 72 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 8 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift om
2,5 % av gdllande prisbasbelopp (2022 = 1 208 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av gdllande
prisbasbelopp (2022 = 483 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplételse 10% av
prisbasbeloppet (2022 = 4 830 kronor/per ar och tillstind).

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 3159718 3095115 2994248 2895820
Resultat efter fin. poster -127 820 -90 366 -94 305 -85 058
Soliditet, % 79 78 78 78
Yttre fond 1098 219 1048 219 998 219 743 219
Taxeringsvirde 100 094 000 100 094 000 100 094 000 83 444 000
Bostadsyta, kvm 3912 3912 3912 3912
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 660 660 660 660
Lén per kvm bostadsyta, kr 9973 10 126 10 075 10075
Genomsnittlig skuldranta, % 1,25 1,31 1,53 1,52
Beldningsgrad, % 21,33 21,56 21,36 21,60

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2020-12-31 ars resultat

Insatser 148 400 000 -
Fond, yttre underhall 1048 219 -
Balanserat resultat -3724 761 -90 366
Arets resultat -90 366 90 366
Eget kapital 145 633 092 0

Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3865 127
Arets resultat -127 820
Totalt -3 992 947

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 255 000
underhall
Balanseras i ny rakning -4 247 947
-3992 947

Disp av
Ovriga poster
50 000

-50 000

-127 820
-127 820

2021-12-31
148 400 000
1098 219

-3 865127
-127 820
145505 272

Arsredovisning 2021

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

3159714
0

3159714

-1 654 098
-169 512
-92 965
-879 138

-2795714

364 000

-491 820
-491 820

-127 820

-127 820
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2020-01-01 -
2020-12-31

3095067
48

3095115

-1 610 641
-127 558
-85 488
-843 902

-2 667 589

427 526

-517 892
-517 892

-90 366

-90 366
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2021-12-31 2020-12-31
10 182 922 899 183 697 871
11 1207 125 1445736

184130024 185143 607

184130024 185143 607

35 340 44 962

12 90 940 43 814
13 84 495 83 067
210775 171 843

998 161 575 689

998 161 575 689

1208 936 747 532

185338960 185891 139
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2021-12-31 2020-12-31
148 400 000 148 400 000

1098 219 1048 219

149 498 219 149448219

-3 865127 -3724761

-127 820 -90 366

-3992 947 -3 815127
145505272 145633 092

14 25437 500 25712 500
25437 500 25712 500

13 575 000 13 900 000

262979 67 831

89701 87774

60 2610

15 468 448 487 332
14 396 188 14 545 547
185338960 185891139
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2021-01-01 -
2021-12-31

575 689
-127 820

0
879138
0
0

751 318

-38 932
175 641

888 027

0
134 445

134 445

0
0
-600 000

-600 000

422 472

998 161
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2020-01-01 -
2020-12-31

1073113
-90 366

0
843 902
0
0

753 536

-114 371
-54 825

584 340

0
-1 281 764

-1 281 764

0
0
200 000

200 000

-497 424

575 689
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Palsternackan 5 i Gamla Enskede har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Installationer 5-20 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgidng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Foreningen har vdardear 2011 och betalar dirmed halv fastighetsskatt om 730 SEK per lagenhet. Fastighetsskatt
utgér med 1 % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintdkter, garage
Hyresintékter, p-platser
IMD el

Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Energideklaration
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stddning

Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer
Planerat underhall
Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2021

2021 2020
173 550 179 700
139 750 135500
235653 193 991
2580 696 2580 696
30 065 5228
3159714 3095115
2021 2020

46 584 11734
11 250 0
45 852 45720
122 997 24773
85245 83 565
107 164 105 231
419 092 271023
2021 2020

0 33832

216 733 316 582
216 733 350414
2021 2020
332914 378 216
51173 51130
307 879 233766
75 694 82115
767 660 745 226
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Not 6, Ovriga driftskostnader 2021 2020
Bredband 109 153 137 149
Fastighetsforsakringar 36 777 36 076
Fastighetsskatt 45203 44 498
Kabel-TV 47 224 16 251
Maittjanster 12 257 10 004
Summa 250614 243 978
Not 7, Ovriga externa kostnader 2021 2020
Bankkostnad 3689 3112
Ekonomisk forvaltning 75 812 72 824
Forbrukningsmaterial 32831 2792
Konsultkostnader 2200 0
Revisionsarvoden 30 645 33850
Ovriga forvaltningskostnader 24335 14 980
Summa 169 512 127 558
Not 8, Personalkostnader 2021 2020
Sociala avgifter 22 465 14 988
Styrelsearvoden 70 500 70 500
Summa 92 965 85488
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2021 2020
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 491 634 517 608
Ovriga rintekostnader 186 284
Summa 491 820 517 892
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 11, Inventarier och installationer

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Nedskrivning
Inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

16

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
191 349 875 191 349 875
191 349 875 191 349 875
-7 652 004 -6 877 037
-774 972 -774 967

-8 426 976 -7 652 004
182 922 899 183 697 871
36 356 476 36 356 476
68 094 000 68 094 000
32 000 000 32 000 000
100 094 000 100 094 000
2021-12-31 2020-12-31
1 540 852 259 088
-254 775 0
120 330 1281 764
1406 407 1540 852
-95116 -26 182
-104 166 -68 934
-199 282 -95116
1207125 1445 736
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Not 12, Ovriga fordringar

Skattefordringar
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Summa

Not 14, Skulder till

kreditinstitut

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsdndringsdag

2022-03-01
2022-12-01
2025-03-01
2026-12-01

Arsredovisning 2021

2021-12-31
32622
44 981
13 337
90 940

2021-12-31
155

11785
9286

19 351

37 978
5940

84 495

Rantesats

2020-12-31
0

43 814

0

43 814

2020-12-31
0

11 463
8913

18 953

37 978
5760

83 067

Skuld

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

0,75 %

800 000

1,21 % 12400 000 12 650 000
1,15% 13312500 13562 500
1,04 % 12 500 000 12 600 000

39012500 39612500

13575000 13900 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.
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Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
El

Forutbetalda avgifter/hyror

Styrelsearvode

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Summa

Not 16, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 17, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
92129 46 357
235587 253 674

24 800 0
52209 27954
36216 44 101

14 336 13701
13171 101 545

468 448 487 332
2021-12-31 2020-12-31
43 000 000 43 000 000
43 000 000 43 000 000

Under inledningen av 2022 sades avtalet avseende tradgardsskoétsel med Swed Mark & Park upp och nytt avtal

for skotsel av foreningens utemiljo tecknades med JE Mark AB for sdsongen 2022 och framit.
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Ort och datum

Arsredovisning 2021

Anders Andersson Erik Thorén
Ledamot Ordforande
Henrik Arvidsson Jens Munkhammar
Ledamot Ledamot

Sofie Blomkvist

Ledamot

Var revisionsberiattelse har lamnats

Grant Thornton
Josef Hagsten
Revisor
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O GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Palsternackan 5 i Gamla Enskede

Org.nr. 769618-2075

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen Brf Palsternackan 5 i
Gamla Enskede f6r ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r véira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehiller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s dr tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vate sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
andamalsenliga fOr att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmdga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pd ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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) GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Palsternackan 5 i Gamla Enskede for
ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed viért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utférs baseras pd vir professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pé sidana dtgirder, omraden och foérhallanden som ér
visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha

sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna édtgirder och andra
forhéllanden som ér relevanta f6r vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens fOrslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den

Grant Thornton Sweden AB

Josef Hagsten
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O GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Palsternackan 5 i Gamla Enskede

Org.nr. 769618-2075

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen Brf Palsternackan 5 i
Gamla Enskede f6r ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r véira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehiller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s dr tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vate sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
andamalsenliga fOr att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmdga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pd ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.





o Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Palsternackan 5 i Gamla Enskede for
ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r véira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed viért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utférs baseras pd vir professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pé sidana dtgirder, omraden och foérhallanden som ér
visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha

sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna édtgirder och andra
forhéllanden som ér relevanta f6r vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens fOrslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den

Grant Thornton Sweden AB

Josef Hagsten
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      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/101.0.4951.41 Safari/537.36 Edg/101.0.1210.32
      88.131.44.131
    
     HyaLvaRSq
     2022-05-06T13:35:22.148Z
     /envelopes/BJ5BPpAHq/recipients/HyaLvaRSq
     /envelopes/BJ5BPpAHq
   
    
     /envelopes/BJ5BPpAHq/recipients/HyaLvaRSq
     Josef
     Hagsten
     88.131.44.131
   
  
   
    signature.created
    2022-05-06T13:35:42.910Z
    S1gqSP6AB9.b9f209b2-5008-4436-8f71-20d93b35b4fa
    
     S1gqSP6AB9.b9f209b2-5008-4436-8f71-20d93b35b4fa
     /envelopes/BJ5BPpAHq/documents/S1gqSP6AB9/signatures/S1gqSP6AB9.b9f209b2-5008-4436-8f71-20d93b35b4fa
     /envelopes/BJ5BPpAHq/documents/S1gqSP6AB9
     
      /envelopes/BJ5BPpAHq/recipients/HyaLvaRSq
      Josef
      Hagsten
      1985/06/22
      198506221616
    
     signed
     bankid-se
     Josef
     Hagsten
     1985/06/22
     88.131.44.131
     
      S1gqSP6AB9
      b847d064-d47c-4252-b693-d3ec28c20439
      true
      2022-05-06T13:35:42.253Z
      
      
       /envelopes/BJ5BPpAHq/recipients/HyaLvaRSq
       Josef
       Hagsten
       Josef.hagsten@se.gt.com
       198506221616
       1985/06/22
       88.131.44.131
     
    
     198506221616
     2022-05-06T13:35:42.253Z
   
    
     /envelopes/BJ5BPpAHq/recipients/HyaLvaRSq
     Josef
     Hagsten
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