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Foreningens verksamhet

igare ars genomférda atga

Féreningen har till &ndamal att framja

medlemmarnas ekonomiska intresse genom Trabeklatt gavlar pa balkonger 2013
att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och Inféllande av koddosor vid portar 2013

utan tidsbegransning.

| februari 2009 tecknades ett avtal som innebar

att Hagerstens Enskilda Fastighetsagare AB Fastighetsférvaltning avseende teknisk
(HEFAB), av NCC bestllde en forvaltning och fastighetsskétsel har
totalentreprenad av 47 st. lagenheter, féreningen tecknat avtal med Valvet
parkeringsplats och garage. Projektet fick Forvaltnings AB. Tradgardsskotsel skots
namnet BRF Palsternackan 5. Vid tidpunkten sedan 2014 av Swed Mark & Park AB.
fér nuvarande styrelses évertagande 2011
fanns tre lagenheter som var osalda. Dessa Bostadsréttsféreningen registrerades
képtes av HEFAB och administrerades av ett 2008-01-23 hos Bolagsverket och féreningens
dotterbolag till HEFAB. Varen 2012 saldes ekonomiska plan registrerades 2011-02-01.
dessa till nya medlemmar i féreningen och Foéreningens nuvarande géllande stadgar
samtliga lagenheter ar sedan dess salda och registrerades 2011-01-20.
inflyttade.

Féreningens skattemdssiga status ar att
Ldgenheter och lokalers yta. Den totala betrakta som ett &kta privatbostadsféretag.
byggnadsytan uppgar till 3912 kvm, varav
3912 utgor lagenhetsyta. | féreningen finns 23 Foreningen ar idag medlemmar i
parkeringsplatser och 16 garage. Bostadsratterna.

Lagenhetsférdelning

5 st 1 rum och koék Medlemsinformation

7 st 2 rum och kék

16 st 3 rum och kok Medlemmar i féreningen uppgick vid arets

19 st 4 rum och kdk bérjan till 84 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret &r 11. Antalet

Av dessa lagenheter ar alla 47 upplatna med medlemmar som avgatt under aret ar 12.

bostadsratt. Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar

83. Under aret har 7 éverlatelser skett.
Forsékring till fullvarde har féreningen tecknat

hos Brandkontoret. Vid lagenhetséverlatelser debiteras képaren

en overlatelseavgift pa fn 1 113 kr.
Underhallsplan har féreningen upprattat ar Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
2014, vilken stracker sig 20 ar. 445 kr.
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Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstamma, 2014-05-22 och darmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Géran Erixign ledamot/Ordf
Jens Munkhammar ledamot/Sekr.
Helene Kane ledamot/Kassor
Anders Jaderberg ledamot

Lars Kindblad ledamot

Anna Havner suppleant
Henrik Arvidsson suppleant

Till revisor har Leif Bengtsson, Grant Thornton
Sweden AB valts.

Valberedningen bestar av Peter Snickar och
Paller Svard

Styrelsesammantrdden som protokollférts
under aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i
det arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats
av tva ledaméter i forening.

Handelser under rdakenskapsaret

Under aret har styrelsen arbetat med att
forhandla om en ett av féreningens lan, slutfort
atgarder fran tvaarsbesiktningen av fastigheten
och aven ansokt och erhallit byggnadstillstand
for inglasning av balkonger samt upphandlat
leverantérer for montering av inglasningen.

Ekonomisk férvaltning har féreningen avtal
tecknat med Deloitte AB.

Féreningen har under aret tecknat foljande
vasentliga avtal:

Swed Mark & Park AB - Tradgardsskoétsel

Féreningens resultat for ar 2014 ar - 471 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2013
pa -654 Kkr. Férandringen mellan aren beror
framst pa minskade rantekostnader.
Kostnadsutvecklingen i féreningen ar
forhallandevis stabil.
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Arsavgifterna héjdes med 5 % fran och med
juli 2013 men har under 2014 varit
oférandrade.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under ar 2014
minskat och det har ett samband med att den
lagre réntenivan som belastat féreningen.

Handelser efter raikenskapsaret

Planerad avséttning fér underhall av
féreningens fastighet beréknas till 1 250 Kkr
for den narmaste 5-arsperioden utifran den
underhallsplan som uppréttats. Till det
planerade underhallet ska féreningen samla
medel via arlig avsattning till yttre
underhallsfond med 250 Kkr. Fonden fér yttre
underhall kommer redovisas under bundet
eget kapital i balansrakningen.
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Flerarsoversikt

2014 2013 2012
Nettoomséttning, kr 2858014 2785175 2718 909
Resultat efter finansiella poster, kr -471 -654 -905
Soliditet, % 771 7l.2 77,2
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 654 638 622
Lan per kvm bostadsréttsyta, kr 10 966 10 966 10 966
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 37 935 37 935 37 935
Genomsnittlig skuldrénta, % * 3,34 3,77 4,06
Fastighetens belaningsgrad, % * 23 23 23

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Nyckeltalen for jamférelsearen har inte raknats om.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -1 749 543

Arets resultat -471 267
-2 220 810

Styrelsen foreslar att

Till yttre fond avsatts 250 000

I ny réakning 6verféres -2 470 810
-2220810

Betraffande foreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.




2014-01-01 2013-01-01

Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyresintékter 1 2 858 014 2775 206
Ovriga rérelseintakter 0 9 969
2 858 014 2785175
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 2 -925 431 -812 021
Ovriga externa kostnader 3 -120 996 -163 690
Personalkostnader -74 121 -74 121
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -774 967 -774 967
-1 895 515 -1 824 799
Roérelseresultat 962 499 960 376
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 562 1068
Rantekostnader -1434 328 -1615 801
-1 433 766 -1614 733
Resultat efter finansiella poster -471 267 -654 357
Arets resultat -471 267 -654 357




TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

188 347 673

188 347 673

188 347 673

0
19 688
13490

33178

1132 920

1166 098

189 513 771

2013-12-31

189122640

189 122 640

189 122 640

20935
0
33229

54 164

664 489

718 653

189 841 293



2014-12-31 2013-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 148 400 000 148 400 000
148 400 000 148 400 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 749 543 -1 095 185
Arets resultat -471 267 -654 357
-2 220 810 -1 749 542
Summa eget kapital 146 179 190 146 650 458
Langfristiga skulder 7
Skulder till kreditinstitut 42 650 000 42 900 000
Summa langfristiga skulder 42 650 000 42 900 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder 250 000 0
Leverantdrsskulder 162 955 53 930
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 8 271 626 e 236 905
Summa kortfristiga skulder 684 581 290 835
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 189 5613 771 189 841 293
POSTER INOM LINJEN
Stéllda sékerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter
som har stillts fér egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avséttningar
Fastighetsinteckningar 43 000 000 43 000 000
43 000 000 43 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore fordandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foérandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2014-01-01
2014-12-31

962 499
774 967
562

-1434 328

303 700

20935
51

109 025
284 721

718 432

-250 000

-250 000

468 432
664 489

1132920

2013-01-01
2013-12-31

960 376
774 967
1068
-1615 801

120610

-20 935
-11 204
-279 938
-29 681

-221 148

-221 148
885 634

664 489



ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tillampas for
forsta gangen, vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan rékenskapsaret och det narmast
féregaende rakenskapsaret.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning. Tillgadngarna skrivs av linjart éver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 200 ar 0,5 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetsskatt/Avgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2013 och dessa kommer att gélla
fram till &r 2015. Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som
antingen &r ett fast belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av
dessa varden utgér féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 217 kr per lagenhet. Eftersom
féreningen byggdes 2011 och har vardear 2011 sa betalar féreningen ingen fastighetsavagift fér 2014. Halv
avgift galler fran ar 2016 och hel avgift fran och med ar 2021.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfér in- och utbetalningar.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal
Foreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsearvoden har betalats om 56 400 kr.




UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter

Hyresintakter parkering, garage

Ovriga intakter

Driftskostnader

Reparation/underhall
Fastighetsel
Fastighetsskotsel
Stad

Fjarrvarme

Vatten
Fastighetsforsakring
Sophamtning
Snéréjning & sandning
Tekniskt férvaltning
Ovriga driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision

Ovriga fastighetsadministrativa kostnader

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader

Redovisat varde mark

Taxeringsviérde

Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:

varav byggnader:

2014

2 556 805
289 300
11 909

2 858 014

2014

213 746
139 322
22 500
64 461
228 166
62 431
33 046
34512
61630
45 000

20617

925 431

2014

62 500
31939

26 557

120 996

2014-12-31

191 349 875

191 349 875

-2 227 235
-774 967

-3 002 202
188 347 673

151 991 197

36 356 476

188 347 673

76 400 000
55 000 000

2013

2 495 970
279 233
3

2775 206

2013

134 850
148 061
19190
81075
249 161
65138
33214
34 987
35494
0

10 851

812 021

2013

112 979
38 501
12 210

163 690

2013-12-31

191 349 875

191 349 875

-1452 267
-774 967

-2 227 235
189 122 640

152 766 164

36 356 476

189 122 640

76 400 000
55 000 000
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Not 5

Not 6

Not 7

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2014-12-31 2013-12-31
Forutbetald férsakringspremie 8 060 11106
Medlemskap bostadsratterna 5430 1292
Ovriga Férutbetalda kostnader 0 20 831
13 490 33229

Eget kapital
Inbetalda Upplatelse Yttre Balanserat Arets
Insatser  Avgifter fond Resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 148 400 000 0 0 -1095186 -654 357
Disp av fg ars resultat -654 357 654 357
Arets forlust -471 267
Belopp vid arets utgang 148 400 000 0 0 -1749543 -471 267
Langfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 1 000 000 0
Amortering efter 5 ar 41 650 000 42 900 000
42 650 000 42 900 000
Amortering Skuld per 2014-
Kreditgivare Villkorséndring  Ranta % 2015 12-31
Danske bank 4,50 0 14 000 000
Stadshypotek 2015-03-01 2,31 250 000 15 000 000
Stadshypotek 2015-12-01 3,07 0 13 900 000
250 000 42 900 000




Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2014-12-31 2013-12-31
Forskottsbetalda hyror/avgifter 125 661 142 624
Upplupen fjarrvarmekostnad 31422 25 096
Upplupen elkostnad 18 222 20126
Upplupna utgiftsrantor 64 436 38 874
Ovriga upplupna kostnader 31885 10 185

271 626 236 905

[V

Anders Jadefrberg

)

Lars Kinblad Jens Munkhammar

Min revisionsberattelse har lamnats den 19 mars 2015.

7 r, &

Auktoriserad revisor



Y GrantThornton

Revisionsberattelse

Till féreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Palsternackan 5 1 Gamla Enskede,
org.nr 769618-2075

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Palsternackan 5 1 Gamla Enskede for ar
2014.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret fOr att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ir nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information 1
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta fér hur féreningen
upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild 1 syfte att utforma granskningsatgirder som ir
andamalsenliga med hansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av indamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2014
och av dess finansiella resultat och kassafloden for éret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.
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GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag iven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen Palsternackan 5 i
Gamla Enskede for ar 2014.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag 6t mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgirder och férhéllanden i foreningen for att kunna bedoma om négon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och dndamailsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 19 mars 2015

uktoriserad revisor
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