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Valkommen till drsredovisningen fér Brf Palsternackan 5 i Gamla Enskede
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberéattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féoreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-01-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-
02-01 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-30 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Palsternackan 5. fastigheten forvarvades 2011 och har vardear 2011.
Foreningen har 47 bostadsratter om totalt 3 912 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4152 kvm. | féreningen finns 23
parkeringsplatser och 16 platser i inomhusgarage.

Lagenhetsfordelning:
5 st 1 rum och kok

7 st 2 rum och kok
16 st 3 rum och kok
19 st 4 rum och kok

Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansatining

Erik Thorén Ordférande

Gunilla Nilsson Avgick som styrelseledamot i november
Jens Munkhammar Styrelseledamot

Henrik Arvidsson Styrelseledamot

Anders Andersson Styrelseledamot

Asa Gustafson Suppleant

Kristina Schillerqvist ~ Suppleant

Valberedning

Till valberedning har féreningen valt Allan Nyrén och Gunilla Dahlin.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av minst tva ledamoter i forening.
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Revisorer

Till revisor har foreningen valt Mattihas Vidh pa Baker Tilly Mapema.

Sammantréden och styrelseméten

Arsredovisning 2023

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-10. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda
sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2014 och stracker sig fram till 2034. Underhallsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 o

2022 o

2020 o

2019 e

2018 o

2017 e

2016 o

2013 o

Underhallsspolning av samtliga avlopp

Installerat nytt passersystem

Monterat skap och karl fér insamling av matavfall

OVK och rengdring av ventilationskanaler samt efterféljande arbeten

Skrapat och lackat trapartier kring entréportar
Nyanlagd grasmatta samt upprustad innergard

Reparation av foreningens varmesystem
Installation av solceller pa taken

Installation av laddstolpar

Underhallsspolning av samtliga avlopp
Installering av dorrautomatik

Byte kompressor till varmepump
Monterat galler under trappan i kallarplanet i tre portar
OVK med efterféljande arbeten

Malning fasad/sophus

Trabeklatt gavlar pa balkonger
Infallda koddosor vid portar

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel Delagott Forvaltning AB
Tradgardsskotsel Stockholms Markpartner AB
Trapphusstadning Stadhuset i Stockholm AB

Hissbesiktning, reparation samt larmtjanst  City Hiss AB
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Medlem i samfallighet

Foreningen ar medlem i Stockholm Palsternackan ga:1, med en andel pa 41.5%. Samfalligheten forvaltar
parkeringsomradet mellan bostadsrattsféreningarna Palsternackan 4 och Palsternackan 5.

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna.
Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2023 ar negativt. | resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokféringsmassig
vardeminskning av foreningens fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet. Raknar man bort
avskrivningarna sa gor foreningen ett positivt resultat.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar rantekostnaden och den har under ar 2023 6kat vilket beror pa den
hogre rantenivan som belastat foreningen. Féreningen har under 2023 amorterat av pa lanet i samma takt som
innan vilket vi kommer fortsatta med dven framat.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsverksamheten i
form av 1an och upplatelser har féreningen ett mindre negativt kassaflode. | kassaflodesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsflode.

Férandringar i avtal

Under det gangna aret har avtal tecknats med en ny stadfirma samt en ny entreprenér for vinter- och
sommarunderhall av garden.

Ovriga uppgifter

Arsavgifterna i féreningen héjdes med 12,5 % fr.o.m. 1 januari 2023 samtidigt bréts kostnaden fér TV/bredband
ut och borjade sarredovisas, kostnaden for TV/bredband sénkes nagot sa den faktiska hojning blev dérmed ca
8,5% pa totalen for fasta kostnader mot medlemmarna. Medlemmarna debiteras dven fortsattningsvis utifran
egen forbrukning av el, varm- samt kallvatten.

I samband med budgetarbetet infor ar 2024 beslutade styrelsen om ytterligare en avgiftshojning pa 9 % fr.o.m. 1
januari 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 73 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 6. Det har under aret skett 4 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje éverlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av géllande
prisbasbelopp (2024 = 1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av gallande prisbasbelopp (2024 =
573 kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse tas ut med 10% av prisbasbeloppet (2024 = 5 730 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3410920 3332966 3159718 3095115
Resultat efter fin. poster -333 331 -597 040 -127 820 -90 366
Soliditet (%) 79 79 79 78
Yttre fond 1186138 1353219 1098 219 1048 219
Taxeringsvarde 128 284 000 128 284 000 100 094 000 100 094 000
Arsavgift per kvm upplaten med

bostagsréﬁt PP 802 740 720 ’
Arsavgifternas andel av totala

r6re|sgeintékter (%) 89,4 853 89,1 i
ZE:EZ?;L@ per kvm upplaten med 9669 9829 9973 10126
Skuldsattning per kvm totalyta 9110 9261 9396 9541
Sparande per kvm totalyta 157 182 181 190
Elkostnad per kvm totalyta, kr 96 132 80 91
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 75 64 74 56
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 21 17 18 20
Energikostnad per kvm totalyta 192 213 173 167
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,96 1,30 1,25 1,31
Rantekanslighet (%) 12,05 13,28 13,85 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 416 616 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen,
och ingar darmed i berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsrétt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning om negativt resultat

Arsredovisning 2023

Summan av féreningens avskrivningar éverstiger det negativa resultatet. Arets kassafléde ar svagt negativt med
knapp 7KSEK. Forsta januari 2024 hojdes avgiften for att balansera resultatet i budgeten for det nya

verksamhetsaret.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS ~ DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 148 400 000 - - 148 400 000
Fond, ytt
one. yere 1353219 . -167 081 1186138
underhall
Balanserat resultat -4 247 947 -597 040 167 081 -4 677 906
Arets resultat -597 040 597 040 -333331 -333331
Eget kapital 144 908 232 0 -333331 144 574 901
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -4 677 906
Arets resultat -333 331
Totalt -5011 238
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 388 952
Att fran yttre fond i ansprak ta -154 188
Balanseras i ny rakning -5 246 002
-5011 238

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintakter

Nettoomsattning 2 3410920 3332972
Ovriga rérelseintakter 3 97 629 62 162
Summa rérelseintakter 3508 549 3395134
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -2 021 678 -2337 374
Ovriga externa kostnader 8 -153 501 -200 184
Personalkostnader 9 -92 651 -92 651
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -832 821 -860 356
Summa rérelsekostnader -3 100 650 -3 490 565
RORELSERESULTAT 407 899 -95 431
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 9511 79
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -750 741 -501 688
Summa finansiella poster -741 230 -501 609
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -333 331 -597 040
ARETS RESULTAT -333 331 -597 040
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnad och mark 11 181372 955 182 147 927
Inventarier och installationer 12 961 578 858 177
Summa materiella anlaggningstillgangar 182334533 183 006 104
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 182 334 533 183 006 104

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 36 272 28 655
Ovriga fordringar 13 12 455 348 014
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 55 964 110312
Summa kortfristiga fordringar 104 691 486 981

Kassa och bank

Kassa och bank 679 086 685 884

Summa kassa och bank 679 086 685 884

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 783 777 1172 865

SUMMA TILLGANGAR 183118310 184 178 969
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 148 400 000 148 400 000
Fond for yttre underhall 1186 138 1353219
Summa bundet eget kapital 149 586 138 149 753 219
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 677 906 -4 247 947
Arets resultat -333 331 -597 040
Summa fritt eget kapital -5011 238 -4 844 987
SUMMA EGET KAPITAL 144 574 901 144 908 232
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 36 025 000 36 650 000
Summa langfristiga skulder 36 025 000 36 650 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 1 800 000 1 800 000
Leverantorsskulder 164 380 233128
Skatteskulder 12 063 58 870
Ovriga kortfristiga skulder 26 359 11 032
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 515 607 517 707
Summa kortfristiga skulder 2518 409 2620737
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 183 118 310 184 178 969
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 407 899 -95 431
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 832 821 860 356
1240720 764 925
Erhallen ranta 9511 79
Erlagd ranta -686 336 -536 911
I(f;\ssaflode.fran 6pande verksamheten fére férdndringar av 563 895 298 003
rorelsekapital
Féraéndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 341 362 -235 278
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -125 805 -6 156
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 779 452 -13 341
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -161 250 263 564
Kassaflode fran investeringsverksamheten -161 250 263 564
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 62 500
Amortering av lan -625 000 -625 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -625 000 -562 500
ARETS KASSAFLODE -6 798 -312 277
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 685 884 998 161
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 679 086 685 884
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Palsternackan 5 i Gamla Enskede har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfoéringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5 %
Installationer 5-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséatiningstillgéngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 2 650 632 2507 880
Rabatt el -64 921 0
Hyresintakter garage 172 800 175 050
Hyresintakter, laddstolpar 4800 2800
Hyresintakter, p-platser 124919 137 500
TV/Bredband 70 500 0
IMD Vatten 128 566 70 662
IMD EI 288 050 317 302
Forsaljning el fran solceller 19 547 87 297
Ovriga intakter 16 027 34 481
Summa 3410920 3332972
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga rérelseintakter 2 -6
Forsakringsersattning 2984 62 168
Elstod 94 647 0
Summa 97 629 62 162
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 58 899 47 140
Stadning 105 497 86 955
Besiktning och service 13612 14 875
Tradgardsarbete 147 494 108 830
Snoéskottning 226 108 76 743
Summa 551610 334543
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Lopande reparationer och underhall 203928 182160
Reparation forsakringsskador 2581 129 990
Planerat underhall 154 188 493 769
Summa 360 697 805919
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 398 087 549 999
Uppvarmning 312306 264 528
Vatten 87 409 69 648
Sophamtning 65 741 57 592
Summa 863 543 941767
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 42 075 39031
Sjalvrisker 25193 23 800
Serviceavtal mattjanster 17 747 5987
Kabel-TV/Bredband 73290 102 071
Fastighetsskatt 87523 84 256
Summa 245 828 255 145
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 14113 17 880
Ovriga férvaltningskostnader 24 405 20 260
Revisionsarvoden 29926 30000
Ekonomisk férvaltning 81776 77 404
Konsultkostnader 0 51620
Bankkostnader 3281 3020
Summa 153 501 200 184
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 70500 70 500
Sociala avgifter 22151 22151
Summa 92 651 92 651

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 748 769 501 562

Ovriga rantekostnader 1972 126

Summa 750 741 501 688
Sida13av 17
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 191 349 875 191 349 875
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 191 349 875 191 349 875
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -9 201 948 -8 426 976
Arets avskrivning -774 972 -774 972
Utgaende ackumulerad avskrivning -9 976 920 -9 201 948
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 181 372 955 182 147 927
1 utgdende restvérde ingdr mark med 36 356 476 36 356 476
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 92 284 000 92 284 000
Taxeringsvarde mark 36 000 000 36 000 000
Summa 128 284 000 128 284 000
NOT 12, INVENTARIER OCH INSTALLATIONER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingdende 1142 843 1406 407
Inkop 161 250 -263 564
Utgaende anskaffningsvarde 1304 093 1142 843
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -284 666 -199 282
Avskrivningar -57 849 -85 384
Utgaende avskrivning -342 515 -284 666
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 961578 858 177
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 9829 345115
Ovriga fordringar 2626 2899
Summa 12 455 348014

Sida 14 av 17

Signed document (LrmZTQ)



Brf Palsternackan 5 i Gamla Enskede Arsredovisning 2023
769618-2075

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 256 8132
Fastighetsskotsel 0 13070
Forsakringspremier 10716 9918
Kabel-TV/Bredband 17 755 17 675
Rantor 0 40928
Bredband 0 145
Forvaltning 21237 20 444
Summa 55 964 110 312

NOT 15, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2024-03-01 4,95 % 800 000 800 000
Stadshypotek AB 2027-12-01 3,85 % 11 587 500 12212500
Stadshypotek AB 2025-03-01 1,15 % 13062 500 13062 500
Stadshypotek AB 2026-12-01 1,04 % 12375000 12375000
Summa 37 825 000 38 450 000
Varav kortfristig del 1 800 000 1 800 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 32 825 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 688 8100
Fastighetsskotsel 2625 0
El 67 494 128 176
Uppvarmning 47 437 42 344
Utgiftsrantor 65398 41921
Vatten 18 390 5422
Forvaltning 475 0
Sophantering 10384 14727
Sociala avgifter 8 837 8 837
Forutbetalda avgifter/hyror 271 879 252 480
Beraknat revisionsarvode 8000 15700
Summa 515 607 517 707
Sida15av 17
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 43 000 000 43 000 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Palsternackan 5 i Gamla Enskede
Org.nr 769618-2075

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Palsternackan 5 i Gamla Enskede for rikenskapséret
2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av siikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgiarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for

- revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om édrsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pé ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Palsternackan 5 i Gamla Enskede for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrdckliga och andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller fosrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhallanden
som dr vésentliga for verksamheten och déir avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget #r
forenligt med bostadsréttslagen.

l\

Solieﬁ na den 2 april 2024

MMlas Vldh
Godkénd revisor
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