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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

| februari 2009 tecknades ett avtal som innebar
att Hagerstens Enskilda Fastighetsagare AB
(HEFAB), av NCC bestillde en totalentreprenad
av 47 st. lagenheter, parkeringsplats och
garage. Projektet fick namnet BRF
Palsternackan 5. Vid tidpunkten fér nuvarande
styrelses 6vertagande 2011 fanns tre
lagenheter som var osalda. Dessa képtes av
HEFAB och administrerades av ett dotterbolag
till HEFAB. Varen 2012 saldes dessa till nya
medlemmar i féreningen och samtliga
lagenheter ar sedan dess salda och inflyttade.

Den totala byggnadsytan uppgar till 3 912 kvm,
varav allt utgér lagenhetsyta. | féreningen finns
23 parkeringsplatser och 16 platser i
inomhusgarage.

Lagenhetsfordelning
5 st 1 rum och kék
7 st 2 rum och kék

16 st 3 rum och kék

19 st 4 rum och koék

Samtliga lagenheter ar upplatna med
bostadsratt.

Forsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Brandkontoret.

Underhdlisplan har féreningen upprattat ar
2014, vilken stracker sig 20 ar. Planen
uppdateras fortlopande.
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Tidigare drs genomforda atgdrder Ar
Installation av laddstolpar 2019
Underhallsspolning av samtliga aviopp 2018
Installering av dérrautomatik 2018
Byte kompressor till virmepump 2017
Monterat galler under trappan i

kallarplanet i tre portar, Sockenviagen 2017
398-402

OVK med efterféljande arbeten 2017
Malning fasad/sophus 2016
Trabeklatt gavlar pa balkonger 2013
Infsllda koddosor via portar 2013

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskétsel har féreningen tecknat
avtal 2018 med Delagott Forvaltning AB.
Tradgardsskotsel utfors sedan 2014 av

Swed Mark & Park AB. Fér den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Simpleko AB

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2008-01-23 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2011-02-01.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2019-08-30. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm.

Foreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett akta privatbostadsforetag.

Féreningen ar medlemmar i Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid
arets borjan till 77 st. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 3 st. Antalet medlemmar som
uttratt under aret ar 6 st. Medlemsantalet i
féreningen vid arets slut ar 74 st. Under aret
har 2 st dverlatelser skett.
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Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
Overlatelseavgift pa fn 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
467 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma,
2020-05-06 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Goran Erixon ledamot/ordf.
Erik Thorén ledamot/ek.ansv.
Lars Kindblad ledamot/sekr.
Jens Munkhammar ledamot

Sofie Blomkvist ledamot

Lars Andersson Ledamot

Viveca Kleebinder suppleant
Anders Andersson suppleant

Till revisor har Grant Thornton Sweden AB
valts, med Josef Hagsten som huvudansvarig
revisor.

Valberedningen bestar av Allan Nyrén och
Gunilla Nilson.

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 12 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Foreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Féreningen har under aret installerat solceller
pa hustaken fér en kostnad om ca. 1,3 Mkr.

Féreningens resultat fér ar 2020 ar en forlust
och ligger pa samma niva som resultatet fér
2019. Anledningen till underskottet beror pa
avskrivningarna.

Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet.

4114

Posten ingar i resultatet men paverkar inte
foreningens likviditet.

Tittar man pa den enskilt storsta
kostnadsposten for féreningen ar det
emellertid rantekostnaden. Denna post har
dock varit nagot lagre an féregidende
rakenskapsar.

Gallande foreningens likviditetsflode som dven
innefattar investeringar samt finansieringsdelen
i form av 1an och upplatelser har féreningen ett
negativt kassafléde. Féreningen har under aret
amorterat pa lanen med 600 Kkr samt tagit ett
nytt 1an pa 800Kkr. | kassaflédesanalysen
aterfinns mer information om arets
likviditetsflode.

Arsavgifterna har under 2020 varit
oférandrade.

Investering och underhdill av fastigheten som
genomférts under verksamhetsaret:

Genomford atgdrd Kkr
Reparation av féreningens varmesystem

har genomférts under aret. 120 Kkr
Efter beslut av extra féreningsstamma

den 4/3 2020 har solceller installerats pd 1300 Kkr
taken under 2020.

Till framtida planerat underhall samlas medel
via arlig avsattning till foreningens yttre
underhallsfond i enlighet av styrelsen faststalld
underhalisplan. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.
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Foérandring Eget kapital

mikr:i;ils(:ear Yttre fond Balraerlsuel:z: Arets resultat Totalt
Belopp vid drets ing3ng W 998219 3580455 94306 145723458
Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond 50 000 -50 000
Balanseras i ny rékning -94 306 94 306
Arets resultat -90 366 -90 366
Belopp vid drets utgng 148 38?) 1048219 -3724761 90366 145 633092
Flerarsoéversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, Kkr 3095 2994 2896 2822
Resultat efter finansiella poster, Kkr -90 -94 -85 9
Soliditet, % 78,3 78,4 78,2 78,0
Srenomsnitﬂig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, 660 660 660 621
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 10126 10 075 10 228 10 382
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 37935 37 935 37935 37 935
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,31 1,53 1,52 1.51
Fastighetens beldningsgrad, % ** 21,6 214 21,6 21,8

2016
2840
222
77,8

654

10 535
37935
1,60
221

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford kostnad fér lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts
I ny rakning 6verféres

Forslag till behandling av foreningens resultat:

-3724761
-90 366

-3 815127

50 000
-3 865 127

-3 815127

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyresintakter

Summa roérelsens intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

6/14

2020-01-01
Not 2020-12-31

2 3095115

3095115

3 -1613 433
-124 766
5 -85 488
-843 902

-2 667 589

N

427 526

-517 892

-517 892

-90 366

-90 366

2019-01-01
2019-12-31

2994 248

2994 248

-1465 157
-141 778
-70725
-801 149
-2478 809

515439

-609 744

-609 744

-94 305

-94 305
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

74

Not

N O

2020-12-31

183 697 871
1445736

185 143 607

185 143 607

44 962
43 814
83 067

2019-12-31

184 472 838
232 906

171 843

575 689

184705 744

184705 744

0
10 652
46 820

57472

1073113

747 532

185891139
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 148 400 000 148 400 000

Fond for yttre underhall 1048 219 998 219

Summa bundet eget kapital 149 448 219 149 398 219

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3724761 -3 580 455

Arets resultat -90 366 -94 305

Summa fritt eget kapital -3815127 -3674760

Summa eget kapital 145 633092 145 723 459

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 25712 500 38 812 500

Summa langfristiga skulder 25712 500 38812 500

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 13 900 000 600 000

Leverantorsskulder 67 831 245 159

Aktuell skatteskuld 87774 85112

Ovriga skulder 2 610 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 487 332 370099

Summa kortfristiga skulder 14 545 547 1300370

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 185891 139 185 836 329
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/8kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

9/14

2020-01-01
2020-12-31

427 526
843 902
-517 892

753536

-44 962
-69 409
-177 328
122 503

584 340

-1281 764

2019-01-01
2019-12-31

515440
801 149
-609 744

706 845

0

-9 372
177 487
-136 563

738 397

-259 088

-1281764

800 000
-600 000

-259 088

0
-600 000

200 000

-497 424
1073113

-600 000

-120 691
1193804

575 689

Brf Palsternackan 5 i Gamla Enskede
Org.nr 769618-2075

1073113

N

I
W



NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar.

Redovisningsprinciperna ar ofdrandrade i jamforelse med foregdende ar férutom den delen av féreningens langfristiga
skuiden som &r foremal for omférhandling inom 12 manader fran rikenskapsarets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jamforelsearets siffror har inte raknats om.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad virdeminskning.
Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 200 ar eller 0,5 %

Fastighetsldn

Revisorernas branschorganisation, FAR har kommit med ett uttalande, RevU 18, som syftar till att fa en enhetlig praxis
vad giller redovisning av lan i bostadsrattsféreningar. Skulder som forfaller till betalning eller har slutbetalningsdag
nastkommande rikenskapsar ska redovisas som kortfristiga i sin helhet oavsett om syftet &r att lanen ska forldngas under
manga ar framover eller ej.

Fastighetsavgift/-skatt

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast belopp per
lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Det ldgsta av dessa varden utgor foreningens fastighetsavgift
som for rakenskapsaret dr 1429 kr per ligenhet. D& foreningens fastighet byggdes 2011 och har vardear 2011 sa betalar
foreningen ingen fastighetsavgift for 2016. Halv avgift géller fran &r 2017 och hel avgift fran och med ar 2021.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Noter till resultatrdkningen

Not 2 Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Arsavgifter 2580 696 2580 696
Hyresintakter parkering, garage 315200 315050
Ovriga intakter 199 219 98 502
Summa arsavgifter och hyresintdkter 3095115 2994 248

dR
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NOTER

Not 3 Driftkostnader 2020 2019
Reparation/underhall 350414 231091
Fastighetsel 378216 324 497
Yttre skotsel 105231 115213
Stad 83 565 81930
Fastighetsskotsel 45720 45 000
Fjarrvarme 233766 229 613
Vatten 82115 78 288
Bredband/Stadsnat 137 149 151912
Kabel-TV 16 251 0
Fastighetsforsakring 36076 35236
Sophamtning 51130 35442
Fastighetsskatt 44 498 43 276
Sndrojning/sandning 24773 69 350
Bevakning och jour 0 3656
Ovriga driftskostnader 24530 20 653
Summa driftkostnader 1613433 1465 157

Not4 Ovriga externa kostnader 2020 2019
Ekonomisk forvaltning 73574 71802
Revision 33 850 45 567
Bankkostnader 3112 3090
Ovriga externa kostnader 14 230 21318
Summa Svriga externa kostnader 124766 141777

Not5 Personalkostnader 2020 2019
Styrelsearvoden 70 500 56 400
Sociala kostnader 14988 14325
Summa personalkostnader 85488 70725

1114 Brf Palsternackan 5 i Gamla Enskede
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark

Not 7

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarde

Inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

12114

2020-12-31

191 349 875

191 349 875
-6 877 037

-774 968

-7 652004

183 697 871

147 341 395

__36356476

183 697 871

100 094 000

68 094 000

2020-12-31

259088

1281 764

1540852
-26 182

-68 934

-95116

1445736

2019-12-31

191 349 875
191 349 875

-6 102 070
-774 967

-6 877 037
184 472838

148 116 362
36 356 476

184 472 838

100 094 000
68 094 000

2019-12-31

0
259 088
259 088

0
-26 182

-26 182
232 906
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NOTER

Not 9

Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald forsakringspremie 8913 8842
Medlemskap bostadsritterna 5760 0
Telia Bredband + Kabel-TV 37978 37978
Arvode ekonomisk forvaltning 18953 0
Fastighetsskotsel Delagott 11463 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 83067 46 820
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 2 000 000 0
Amortering efter 5 ar 23712 500 38812500
Summa langfristiga skulder 25712500 38812500
Kreditgivare Villkorsdndring Rinta%  Amortering Skuld per 2020-

2021 12-31
Stadshypotek 2022-12-01 121 250 000 13 562 500
Stadshypotek 2025-03-01 1,15 250 000 12 650 000
Stadshypotek 2021-03-01 1,10 0 800 000
Stadshypotek 2021-12-01 1,44 100 000 12 600 000
Summa 600 000 39 612 500
Kortfristig del av langfristiga skulder:
Amortering 2021 -600 000
Lan for villkorséndring 2021 -13 300 000
Summa langfristiga skulder 25712 500
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NOTER

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror/avgifter

Upplupen fjarrvirmekostnad

Upplupen elkostnad

Upplupna utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Ovriga noter
Not 11 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Stockholm den 2021-
P

ran Erixon =/ Sofie Blomkvist
Lars Kindblad Jens Munkhammar

.. 29
Vér revisionsberittelse har lamnats den 3 -2021.

Grant Thornton

Josef Hagsten '%

Auktoriserad revisor

gt

14/14

2020-12-31

254 571
27 954
46 357
44101

114 349

487 332

2020-12-31

43 000 000

43 000 000

2019-12-31

224531
28 958
36 399
52 888
27 323

370099

2019-12-31

43 000 000
43 000 000

Brf Palsternackan 5 i Gamla Enskede
Org.nr 769618-2075
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Palsternackan 5 i Gamla Enskede

Org.nr. 769618-2075

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Palsternackan 5 i Gamla Enskede for ar 2020.

Enligt vir uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrackliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sd 4r tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror péi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamailsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsitgirder som ar limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



¥ Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Palsternackan 5 1
Gamla Enskede for 4r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt frslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed viért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller

stadgarna.

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfors baseras pa vér professionella bedomning med
utgingspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgirder, omriden och férhallanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhillanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den 24 mars 2021

Grant Thornton Sweden AB

Josef Hagsten

Auktoriserad revisor
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