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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Palsternackan 5 i Gamla Enskede far harmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret
2012-01-01 - 2012-12-31.

Allmant om verksamheten

| februari 2009 tecknades ett avtal som innebar att Hagerstens Enskilda Fastighetsdgare AB, HEFAB,
av NCC bestéllde en totalentreprenad av 47 st lagenheter, parkeringsplats samt garage. Projektet
heter idag BRF Palsternackan 5. Vid tidpunkten fér nuvarande styrelses 6vertagande 2011 fanns tre
lagenheter som var osalda. Dessa képtes av HEFAB och administrerades av ett dotterbolag till
HEFAB. Under varen 2012 har dessa lagenheter salts till nya medlemmar i féreningen, och samtliga
lagenheter ar sedan dess salda och inflyttade.

Forvaltning

Foreningens ekonomiska foérvaltning har skétts av Valvet Forvaltning AB, som aven anlitats for teknisk
férvaltning. Tradgardsskotsel skots av MJ Contractor da ett avtal tidigare tecknats av NCC.
Skotselavtalet innebar ingen kostnad for féreningen under 2012. Fran och med 2013 maste féreningen
sjalv sta for kostnader for tradgardsskotsel. Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Brandkontoret.

Fastigheten i allmanhet

Foéreningen har 47 lagenheter pa totalt 3 912 kvadratmeter boyta. Féreningen har ocksa en tvattstuga,
23 parkeringsplatser, 16 garageplatser, kallarférrad, tva stationer for hushallssopor och en innergard
med lekplats. Parkeringsplatsen administreras som en gemensamhetsanlaggning tillsammans med
grannféreningen, Palsternackan 4.

Fastighetens tekniska status

Nybyggd fastighet som togs i bruk under férsta kvartalet 2011. Uppvarmningen bestar av fjarrvarme
med varmeatervinning (s.k. franluftsatervinning). El och vatten ingar i manadsavgift och hyror.
Bredband, kabel-tv och telefon finns installerat i samtliga lagenheter. Avtal fér detta tecknas av boende
med Telia.

Styrelsen Vald period

Goran Nilsson: ordférande 120101-120919, ledamot till 121231 (avgick sedan pga flytt) 2 ar 5

Niklas Franzel: Sekreterare 120101-120919, darefter ordférande (1ar) / /) 4

Goran Erixon: Ledamot 12@01-120919, déarefter vice ordférande 2ar e U(//’
Helen Kane: Kassor (1ar) 7~

Jens Munkhammar: Suppleant 120101-120919, darefter ledamot och sekreterare (1ar)

Ledamot - Anders Jaderberg (1ar)

Suppleant - Maud Rafstedt 2ar

Valberedning

Anna Héavner (1 ar)
Peter Snickar 2ar
Vald period &r de perioder som valdes fér 2012, perioder inom parentes anger kvarvarande tid for
personer som valts ett ar tidigare.

Revisor
Leif Bengtsson, Grant & Thornton Sweden AB

Aret som gatt

Styrelsen har under 2012 haft 13 protokollférda méten. Arbete gors forutom i styrelsen ocksa i de fyra
arbetsgrupper som skapades 2011 for att ta fram forslag pa uppgifter och genomféra atgarder som
féreningens medlemmar vill att styrelsen beslutar om. Féljande arbetsgrupper finns idag,
Tradgardsgruppen, Festgruppen, Fastighetsgruppen och Informationsgruppen. | juni 2012 hélls ett
arsmote enligt vara stadgar.

Styrelsen har dven under 2012 prioriterat en ekonomi i balans och minskade I6pande kostnader.
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Fragor som styrelsen har prioriterat under perioden ar:
Ekonomisk balans

o Omférhandling av forvaltningsavtal
o Omférhandling av lan
o Ny leverantdr av snéréjning

Tekniska atgarder
o Trimning av varmesystemet

o Byte av filter for luft in till IAgenheterna
o Forstarkt Ias och inbrottsskydd till gemensamma lokaler
Information och trivsel
o Skapat hemsida fér boende och andra intressenter (www.palsternackan5.com)
o Tagit fram gemensamma riktlinjer fér insynsskydd och markiser
o Tagit fram dokument om boendes och féreningens ansvar "vem ansvarar fér vad"?
o Tillsammans med Valvet férvaltning tagit fram rutin for kostnadsfri hjalp vid felsékning i lagenhet
"Serviceorder".

Kommentar till resultat- och balansrakning

Mot bakgrund av kostnadsutvecklingen och arets resultat har styrelsen i mars 2013 beslutat att héja
avgiften for féreningens medlemmar med 5%. Hojningen kommer att trada i kraft den 1:a juli, och har
kommunicerats genom informationsbrev till alla medlemmar direkt efter beslutet.

Exempel pa fragor som styrelsen arbetar med i dagsliget:
- Tvaarsbesiktningen och planering av atgarder

- Modjlighet till inglasning av balkonger

- Mgjlighet till braskaminer

Enskede den 14 maj 2013
Styrelsen Brf Palsternackan 5

Ekonomi

Behandling av féreningens ansamlade forlust

Belopp i kr
Till féreningstdammans férfogande star fljande medel:
Balanserat resultat -190 050
Arets resultat -905 136
-1 095 186
Styrelsen foreslar att arets underskott behandlas enligt féljande:
Balanseras i ny rakning -1 095 186
Summa -1 095 186

Vad betréaffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

 \
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning 1 2718 909 2 425 553
Rorelsens intakter 2718 909 2 425 553
Rérelsens kostnader 2
Fastighetskostnader -235 501 -99 449
Reparationer och underhall -67 181 -36 489
Taxe- och avtalsbundna kostnader -492 308 -398 478
Personalkostnader -16 165 -
Ovriga férvaltningskostnader -299 187 -249 012
Rorelsens kostnader -1 110 342 -783 428
Resultat fére av- och nedskrivningar 1608 567 1642125
Avskrivningar
Avskrivningar anlaggningstillgangar -774 967 -677 300
Rorelseresultat 833 600 964 825
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 5642 241 548
Réantekostnader och liknande resultatposter 4 -1744 378 -1 396 423
Resultat efter finansiella poster -905 136 -190 050
Resultat fore skatt -905 136 -190 050
Arets resultat -905 136 -190 050
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Balansrakning

Belopp i kr 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 189 897 608 190 672 575
Summa materiella anlaggningstillgangar 189 897 608 190 672 575
Summa anlaggningstillgangar 189 897 608 190 672 575
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 22 025 147 903
Summa kortfristiga fordringar 22 025 147 903
Kassa och bank 885 634 611 550
Summa omsittningstillgangar 907 659 759 453
SUMMA TILLGANGAR 190 805 267 191 432 028
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Belopp i kr 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/upplatelser 148 400 000 148 400 000
Summa bundet eget kapital 148 400 000 148 400 000
Ansamlad férlust
Balanserad resultat -190 050 -
Arets resultat -905 136 -190 050
Summa ansamlad forlust -1 095 186 -190 050
Summa eget kapital 147 304 814 148 209 950
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 42 900 000 42 940 000
Summa langfristiga skulder 42 900 000 42 940 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 333 868 49 045
Forutbetalda hyror och avgifter 96 145 163 057
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 162 885 69 976
Ovriga kortfristiga skulder 7 555 -
Summa kortfristiga skulder 600 453 282078
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 190 805 267 191432 028
Stéllda sdkerheter
2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsinteckningar 43 000 000 43 000 000
43 000 000 43 000 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2012-12-31 2011-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -905 136 -190 050

Avskrivningar 774 968 677 300
-130 168 487 250

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -130 168 487 250

forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital

Okning(-)/minskning(+) av kortfr fordringar 125 878 -147 903

Okning(+)/minskning(-) av kortfr skulder 318 374 282078

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 314 084 621 425

Investering i fastighet - -191 349875

Kassaflode fran investeringsverksamheten - -191 349 875

Finansieringsverksamheten

Fastighetslan -40 000 42 940 000

Inbetalda insatser - 148 400 000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -40 000 191 340 000

Arets kassafléde 274 084 611 550

Likvida medel vid arets borjan 611 550

Likvida medel vid arets slut 885 634 611 550
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med god redovisningssed och Bokféringsndmndens
allmanna rad.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat restvarde
och avskrivning sker 6ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod.
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2012-12-31 2011-12-31
Hyresintakter p-platser och garage 278 741 85 350
Arsavgifter bostader 2440 168 1620 812
Ovriga intakter - 719 391
2718 909 2 425 553
Not 2 Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
2012-12-31 2011-12-31
Inkdp material 18 468 7 837
Foérbrukningsinventarier 6 500 -
Snéréjning/sandning 139 798 -
Stadning/hyrmattor 44 701 87 015
Besiktningskostnader 8 050 2625
Ovriga kopta tjanster 16 516 1972
Interna administrativa kostnader 1468 -
235 501 99 449
Reparation och underhall
2012-12-31 2011-12-31
Reparationer garage 625 -
Reparationer ventilation 11 569 -
Reparationer el 7 350 3850
Reparationer hissar 18 769 -
Reparationer Tv/portelefon 21411 8 082
Reparationer fasader 2125 -
Ovriga reparationer 5332 12 038
Underhall TV/porttelefon/kadlas - 1550
Underhall hissar - 10 969
67 181 36 489
Taxe- och avtalsbundna kostnader
2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsel 173 804 135144
Uppvarmning 231 688 212 386
Vatten och avliopp 54 553 39 897
Sophamtning 30 976 10 282
Kabel-TV/bredband 1287 769
492 308 398 478
Personalkostnader
2012-12-31 2011-12-31
Styrelsearvoden 12 300 -
Arbetsgivaravgifter 3 865 -
16 165 -
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2012-12-31 2011-12-31
Forvaltning, fast avtal 209 628 154 167
Forvaltning, tillkommande arbete 8924 13125
Fastighetsforsakring 32 382 28 537
Revisionsarvode extern revisor 33938 38 313
Ovriga férvaltningskostnader 4674 10914
Bankkostnader 3892 3 056
Medlemsavgifter 5170 -
Ovriga externa kostnader 579 900
299 187 249 012

Fastighetsskatt
2012-12-31 2011-12-31

En nybyggd fastighet &r befriad fran fastighetsskatt de forsta fem aren.

Darefter utgar halverad fastighetsskatt de féljande fem aren varefter full beskattning utgar.

Not 3 Raénteintdkter och liknande resultatposter

2012-12-31 2011-12-31
Rénteintakter bank 5642 241 548
5642 241 548
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2012-12-31 2011-12-31
Rantekostnader fastighetslan 1744 378 1396 423
1744 378 1396 423
Not 5 Materiella anlaggningstillgangar
Anskaffnings- Arets  Avskrivnings ~ Ackumulerade Bokfért
vérde  avskrivning procent avskrivningar vérde
Byggnad 154 993 399 774 967 0,5% -1 452 267 153 541 132
Mark 36 356 476 36 356 476
191 349 875 774 967 -1 452 267 189 897 608
Fastighetens taxeringsviérde
Bostader Lokaler Summa

Summa -

Fastigheten saknar fér narvarande taxeringsvarde och kommer att taxeras som hyreshus.
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Not 6 Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2012-12-31 2011-12-31
Forutbetalda férsakringspremier 11 002 10 377
Forkottsbetalt férvaltningsarvode kv 1 150 62 504
HEFAB - 75022
NCC 10 873 -
22 025 147 903
Not 7 Eget kapital
Upplatelse  Yttre rep. Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Ing balans 2012-01-01 148 400 000 - - - -190 050
Erlagda Insatser / upplatelseavgifter - -
Disposition enl arsstammobeslut -190 050 190 050
Arets resultat -905 136
Vid arets slut 148 400 000 - - -190050 -905 136
Not 8 Langfristiga skulder
Langivare 2012-12-31 Féréndring 2011-12-31
Fastighetslan -14 000 000 - -14 000 000
Fastighetslan -15 000 000 - -15 000 000
Fastighetslan - 13 940 000 -13 940 000
Fastighetslan -13 900 000 -13 900 000 -
-42 900 000 40 000 -42 940 000
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Lanevillkor
Langivare Belopp Réntesats Loptid
-14 000 000 4,5% 2016-02-25
-15 000 000 3,75% 2014-02-25
-13 900 000 3,07% 2015-12-01
-42 900 000
Redovisad rantesats galler per 2012-12-31.
Not 9 Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
2012-12-31 2011-12-31
Leverantdrsskulder 333 868 49 045
333 868 49 045
Férutbetalda hyror och avgifter
2012-12-31 2011-12-31
Foérutbetalda hyror och avgifter 96 145 163 057
96 145 163 057
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2012-12-31 2011-12-31
Upplupna rantekostnader 48 830 4 586
Fjarrvarme dec 41 311 27 754
Elektricitet dec 20 121 9511
Revisionsarvode - 15 000
Snérdjning dec 2012 MJ Contractors 52 623 -
Valvet, delbokslut - 13 125
162 885 69 976
Ovriga kortfristiga skulder
2012-12-31 2011-12-31
Personalskatt 3690 -
Avrakning sociala avgifter 3 865 -
7 555 -
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Underskrifter

Enskede den 14 maj 2013

Niklas Franzel
Styrelseordférangde

Anders Jaderberg
Ledamot

ns Munkhammar
Ladamot

Ledamot

Min revisionsberéattelse har Iamnats den 14 maj 2013

2




GrantThornton

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Palsternackan 5 1 Gamla Enskede,
org.nr 769618-2075

Rapport om drsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Palsternackan 5 1 Gamla Enskede for ar
2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen
Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvindig for att uppratta en

irsredovisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehiller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur féreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ar
indamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av ndamalsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen,
liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2012
och av dess finansiella resultat och kassafloden for édret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Sida 1 av 2

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Palsternackan 5 1
Gamla Enskede for ar 2012.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat 1 strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiamtat ar tillrickliga och indamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tllstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 14 maj 2013
V4 /
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Registrerat revisionsbolag

Member of Grant Thornton International Ltd




